
北九州広域都市計画地区計画の変更（北九州市決定） 
 

都市計画青葉台サイエンスパーク地区計画を次のように変更する。 

名 称 青葉台サイエンスパーク地区計画 

位 置 北九州市若松区青葉台西六丁目地内 

面 積 約１８．５ha 

地区計画の目標 

当地区は、若松区西部に位置し、良好な住環境が形成されている青葉台ニュータ

ウン及び花野路団地に隣接している。 

また、「北九州市都市計画マスタープラン若松区構想」においては、「生活環境と調和

した学術研究施設や次世代産業などの立地を進める」エリアとして位置付けられてお

り、研究・開発施設や次世代産業の集積が期待されている地区である。 

建築物等の整備にあたっては、隣接する良好な住宅地との調和、環境保全を図り

ながら、良好な研究・開発ゾーンの形成と保全を図ることを目標とする。 

 

区
域
の
整
備
・開
発
及
び
保
全
の
方
針 

土地利用の方針 

地区を区分し、土地利用の方針を次のように定める。 

研 究 開 発 地 区：学校及び事務所、研究所及び騒音・振動等による環

境悪化をもたらすおそれのない研究支援施設その他

これらに類する研究開発の用に供する建築物又は研

究開発を推進し、その成果の普及を図るための研修

施設、交流施設その他これらに類する用途に供する

建築物を誘導する。 

生 活 ・業 務 関 連 施 設 地 区：周辺の住宅地や医療施設の機能を補完する生活関  

                          連施設や業務関連施設を誘導する。 

なお、住宅地に近接する緩衝エリアは、学校、研修施設、研究所、工場、店舗等の

建築を制限することにより、隣接する住宅地と当地区との緩衝帯とする。 

 

地区施設の整備

方針 

周辺住宅地への影響を考慮した緑地及び生活・業務関連施設地区の機能を補助

する歩道を適正に配置する。 

 

建築物等の整備

の方針 

地区計画の目標及び土地利用の方針に基づき、次に掲げる規制及び誘導を行う。

なお、建築物については「北九州都市圏都市計画区域の整備、開発及び保全の方

針」に即した適切な規模とする。 

１ 建築物の不適切な混在化を防止し学術研究施設や次世代産業などの立地を進め

るとともに、隣接する住宅地等の機能を補完する生活・業務関連施設を誘導するた

め、建築物等の用途の制限を行う。 

２ 隣接する良好な住宅地との調和、環境保全を図るとともに良好な街並み景観を誘

導するため、建築物等の用途の制限、敷地面積の最低限度、容積率の最高限度、

建蔽率の最高限度、壁面の位置、建築物の高さの最高限度、建築物等の形態又

は意匠及び垣又はさくの構造について制限を行う。 

 

 

 

 

 

 



地
区
整
備
計
画 

地区施設の配置及び

規模 

歩 道 
幅員  ２．５ｍ  約 １，３９０ｍ 

幅員    ３ｍ  約   ２６０ｍ 

緑 地 幅員   １０ｍ  約   ５６０ｍ 

建
築
物
等
に
関
す
る
事
項 

地区の区分
地区の名称 研究開発地区 生活・業務関連施設地区 

地区の面積 ５．８ha １２．７ha 

建築物等の用途

の制限 

建築できる建築物は、次の各号に掲げるもので、市長が別途定める運用基準のとおり騒音、振動及び臭気等

により環境の悪化をもたらすおそれがないものとする。ただし、緩衝エリアにおいては、２号、４号、５号及び６号に

掲げるもの以外を建築することはできない。また、建築物が緩衝エリアの内外にわたる場合においては、緩衝エリ

アの規定を適用する。 

１ 学校、研修施設及び研究所 

２ 事務所 

３ 工場（研修又は研究の用途を兼ねるもので、市長が別途認める運用基準の指定業種に属する事業のた

めの施設に限る。） 

４ 体育館、水泳場その他これらに類するもので、市内にある事業所の従業員の福利厚生の用に供するも

の 

５ 共同住宅又は寄宿舎で市内にある事業所の従業員の居住の用に供するもの 

６ 巡査派出所、公衆電話所その他これらに類する建築基準法施行令第１３０条の４で定める公益上必要な

建築物 

７ 前各号の建築物に付属するもの 

 

 

 

 

 

 

建築できる建築物は、次の各号に掲げるもの以外のもので、市長が別途定める運用基準のとおり騒音、振動及

び臭気等により環境の悪化をもたらすおそれがないものとする。ただし、緩衝エリアにおいては、店舗、飲食店そ

の他これらに類するものも建築することはできない。また、建築物が緩衝エリアの内外にわたる場合においては、

緩衝エリアの規定を適用する。 

１ 住宅 

２ 住宅で事務所、店舗その他これらに類する用途を兼ねるもの 

３ 下宿 

４ 神社、寺院、教会その他これらに類するもの（納骨堂（納骨施設）を含む。） 
５ 病院 

６ 自動車教習所 

７ 店舗、飲食店その他これらに類するものでその用途に供する部分の床面積の合計が１０，０００㎡を超えるもの 

８ 倉庫業を営む倉庫 

９ カラオケボックスその他これに類するもの 

１０ マ－ジャン屋、ぱちんこ屋、射的場、勝馬投票券発売所、場外車券売場その他これらに類するもの 

１１ 劇場、映画館、演芸場若しくは観覧場又はナイトクラブその他これに類するもの 

１２ 遊技場 

１３ キャバレー、料理店その他これらに類するもの 

１４ 博物館その他これに類するもの 

１５ 自動車車庫（建築物に付属するものを除く。） 

１６ 公会堂又は集会場 

１７ 風俗営業等の規制及び業務の適正化等に関する法律第２条第６項各号に掲げる店舗型性風俗特殊営業の

用に供する建築物 

１８ 工場（建築基準法施行令第１３０条の６に掲げる工場を除く。） 

１９ 自動車修理工場 

２０ 危険物の貯蔵又は処理に供するもの 

建築物の敷地面

積の最低限度 
５００㎡（ただし、建築物の制限に規定する４号、５号及び６号に掲げる用途の建築物は除く。） 

５００㎡。ただし、巡査派出所、公衆電話所その他これらに類する公益上必要な建築物については、この限り

でない。 

壁面の位置の制

限 

１ 建築物の外壁又はこれに代わる柱の面から、道路境界線までの距離は２．０ｍ以上とする。 

２ 建築物の外壁又はこれに代わる柱の面から、隣地境界線までの距離は１．０ｍ以上とする。 

建築物の高さの最

高限度 
緩衝エリア内 １５ｍ 

建築物等の形態

又は意匠の制限 

１ 建築物の外壁又はこれに代わる柱及び屋根の色彩は、地区及び周辺住宅地の環境に調和した落ち着いたものとする。 

２ 建築設備や屋外に設置される室外機等は、目隠しの設置や建築物と一体となった色彩、デザインとする等、周辺の景観に配慮したものとする。 

３ 看板・広告類等の表示は、自己の用に供するものとするとともに、それらの大きさ及び形態は、敷地内の建築物及び周辺の景観を阻害しないものとする。 

４ 日よけテント等を設ける場合は、色、デザイン等を配慮し、まちなみ全体に調和させること。 

５ 建築等を行う場合には、上記の各号に加え、建築物等の形態・意匠及び色彩計画に関し、都市景観の専門家の意見を聴くなど、地区にふさわしい景観の創出に努めるものとする。 

垣又はさくの構

造の制限 

道路に面する側に設ける場合は次の各号に掲げるものとし、できるだけ緑化に努めること。 

１ 生垣 

２ 高さ６０㎝以下の基礎の上に透視可能なネットフェンス等を設けたものと植栽を組み合わせたもの 

３ 高さ１ｍ以下の自然石積み 

 「区域、地区の区分及び地区施設の位置は計画図表示のとおり」 

 理 由 

   当地区は、北九州市学術・研究都市整備事業の先行開発事業として、学校、研究所・研修施設等の立地需要に対応するため整備されたものである。 

 しかしながら、その後の学術・研究都市の完成により、当地区における研究開発施設の立地需要が低下し、土地が遊休化している。 

  一方、当地区の周辺では、大規模な住宅地開発が進むとともに、地域医療の中核を担う病院が開業したことから、これらと連携した土地利用が求められている。そこで「研究開発地区」を縮小、「生活・業務関連施設地区」を新設し、建築物の用   

 途制限等を見直すことで、周辺と調和しつつ土地利用の転換を図るもの。 

 

 ・青葉台サイエンスパーク地区計画の円滑な運用を図るため、別途「北九州広域都市計画青葉台サイエンスパーク地区計画に関する運用基準」を定める。 

 

 当初 ： 平成４年１２月１１日告示 第４４５号  変更（最終） ：令和３年８月１６日告示 第３０８号
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北九州広域都市計画　大里本町西地区地区計画の変更（北九州市決定）

S　＝　１／１０，０００

北九州広域都市計画　青葉台サイエンスパーク地区計画の変更（北九州市決定）

S　＝　１／２，５００

計画図

.

0 60 120 180 24030 m0 60 120 180 24030 m

凡例

地区計画区域

地区の区分線

緩衝エリアの境界線

地区施設（歩道２．５ｍ）

地区施設（歩道３．０ｍ）

地区施設（緑地）

研究開発地区

生活・業務関連施設地区

生活・業務関連施設地区
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北九州広域都市計画青葉台サイエンスパーク地区計画に関する運用基準 

１．趣旨 

この運用基準は、青葉台サイエンスパーク地区計画を施行するため必要な基準を定めるもの。 

２．建築物等の用途の制限  

（１）地区整備計画の研究開発地区の建築物等の用途の制限第３号に掲げる工場は、次に掲げる用

途その他これらに類するものとする。 

【用途（指定業種）】  

（業種名又は産業名） 

  ①自動車関連産業 

  ②半導体関連産業 

  ③バイオテクノロジー関連産業 

  ④ロボット関連産業 

  ⑤情報通信関連産業 

  ⑥環境・エネルギー関連産業 

  ⑦農林水産関連産業 

  ⑧航空宇宙関連産業 

  ⑨物流関連産業 

 

（日本標準産業分類上の業種名） 

① 自動車関連産業 

    １１繊維工業（外衣・シャツ製造業、下着類製造業、和装製品・その他の衣服・ 

      繊維製身の回り品製造業及びその他の繊維製品製造業を除く） 

    １４パルプ・紙・紙加工品製造業 

    １６化学工業（塩製造業を除く） 

    １８プラスチック製品製造業 

    １９ゴム製品製造業 

    ２０なめし革・同製品・毛皮製造業 

    ２１窯業・土石製品製造業 

    ２２鉄鋼業 

    ２３非鉄金属製造業 

   ２４金属製品製造業 

    ２５はん用機械器具製造業 

    ２６生産用機械器具製造業 

    ２７業務用機械器具製造業 

    ２８電子部品・デバイス・電子回路製造業 

    ２９電気機械器具製造業 

    ３０情報通信機械器具製造業 

    ３１輸送用機械器具製造業 

    ３２その他の製造業 

    ３９情報サービス業 
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    ４４道路貨物運送業 

    ４６航空運輸業 

    ４７倉庫業 

    ４８運輸に附帯するサービス業 

    ５０各種商品卸売業 

    ５１繊維・衣服等卸売業 

    ５３建築材料，鉱物・金属材料等卸売業 

    ５４機械器具卸売業 

    ５５その他の卸売業 

    ７１学術・開発研究機関 

    ７２専門サービス業 

    ７４技術サービス業 

②半導体関連産業 

    １６化学工業（塩製造業を除く） 

２１窯業・土石製品製造業 

    ２５はん用機械器具製造業 

    ２６生産用機械器具製造業 

    ２７業務用機械器具製造業 

    ２８電子部品・デバイス・電子回路製造業 

    ２９電気機械器具製造業 

    ３０情報通信機械器具製造業 

    ３９情報サービス業 

    ４４道路貨物運送業 

    ４６航空運輸業 

    ４７倉庫業 

    ４８運輸に附帯するサービス業 

    ５０各種商品卸売業 

    ５１繊維・衣服等卸売業 

    ５３建築材料，鉱物・金属材料等卸売業 

    ５４機械器具卸売業 

    ５５その他の卸売業 

    ７１学術・開発研究機関 

    ７２専門サービス業 

    ７４技術サービス業 

  ③バイオテクノロジー関連産業 

    ０９食料品製造業 

    １６化学工業 

    ２１窯業・土石製品製造業 

    ２７業務用機械器具製造業（事務用機械器具製造業及びサービス用・娯楽用機械 

      器具製造業を除く） 
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    ２９電気機械器具製造業 

    ３２その他の製造業 

    ３９情報サービス業 

    ４４道路貨物運送業 

    ４７倉庫業 

    ４８運輸に附帯するサービス業 

    ５０各種商品卸売業 

    ５１繊維・衣服等卸売業 

    ５２飲食料品卸売業 

    ５３建築材料，鉱物・金属材料等卸売業 

    ５４機械器具卸売業 

    ５５その他の卸売業 

    ７１学術・開発研究機関 

    ７２専門サービス業 

    ７４技術サービス業 

④ロボット関連産業 

    ２４金属製品製造業 

    ２５はん用機械器具製造業 

    ２６生産用機械器具製造業 

    ２７業務用機械器具製造業 

    ２８電子部品・デバイス・電子回路製造業 

    ２９電気機械器具製造業 

    ３０情報通信機械器具製造業 

    ３９情報サービス業 

    ４４道路貨物運送業 

    ４７倉庫業 

    ４８運輸に附帯するサービス業 

    ５０各種商品卸売業 

    ５１繊維・衣服等卸売業 

    ５３建築材料，鉱物・金属材料等卸売業 

    ５４機械器具卸売業 

    ５５その他の卸売業 

    ７１学術・開発研究機関 

    ７２専門サービス業 

    ７４技術サービス業 

⑤情報通信関連産業 

    １５印刷・同関連業 

    ２３非鉄金属製造業 

    ３２その他の製造業 

    ３７通信業 
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    ３９情報サービス業 

    ４０インターネット附随サービス業 

    ４１映像・音声・文字情報制作業 

    ７１学術・開発研究機関 

    ７２専門サービス業 

    ７４技術サービス業 

⑥環境・エネルギー関連産業 

０６総合工事業 

０８設備工事業 

    １６化学工業（塩製造業を除く） 

    １７石油製品・石炭製品製造業 

    １８プラスチック製品製造業 

    １９ゴム製品製造業 

    ２１窯業・土石製品製造業 

    ２２鉄鋼業 

    ２３非鉄金属製造業 

    ２４金属製品製造業 

    ２５はん用機械器具製造業 

    ２６生産用機械器具製造業 

    ２７業務用機械器具製造業 

    ２８電子部品・デバイス・電子回路製造業 

    ２９電気機械器具製造業 

    ３０情報通信機械器具製造業 

    ３１輸送用機械器具製造業（鉄道車両・同部分品製造業を除く） 

    ３２その他の製造業 

    ３３電気業 

    ３４ガス業 

    ３５熱供給業 

    ３６水道業 

    ３９情報サービス業 

    ４０インターネット附随サービス業 

    ４４道路貨物運送業 

    ４７倉庫業 

    ４８運輸に附帯するサービス業 

    ５０各種商品卸売業 

    ５１繊維・衣服等卸売業 

    ５２飲食料品卸売業 

    ５３建築材料，鉱物・金属材料等卸売業 

    ５４機械器具卸売業 

    ５５その他の卸売業 
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    ７１学術・開発研究機関 

    ７２専門サービス業 

    ７４技術サービス業 

    ８８廃棄物処理業 

    ９２その他の事業サービス業 

⑦農林水産関連産業 

０９食料品製造業 

１０飲料・たばこ・飼料製造業（たばこ製造業を除く） 

１２木材・木製品製造業 

１３家具・装備品製造業 

１４パルプ・紙・紙加工品製造業 

１５印刷・同関連業 

    １６化学工業 

    １７石油製品・石炭製品製造業 

    １８プラスチック製品製造業 

    １９ゴム製品製造業 

    ２５はん用機械器具製造業 

    ２６生産用機械器具製造業 

    ２７業務用機械器具製造業 

    ４４道路貨物運送業 

    ４７倉庫業 

    ４８運輸に附帯するサービス業 

    ５０各種商品卸売業 

    ５１繊維・衣服等卸売業 

    ５２飲食料品卸売業 

    ５３１１木材・竹林卸売業 

    ５４１１農業用機械器具卸売業 

    ５５１１家具・建具卸売業 

⑧航空宇宙関連産業 

１１繊維工業（外衣・シャツ製造業、下着類製造業、和装製品・その他の衣服・ 

  繊維製身の回り品製造業及びその他の繊維製品製造業を除く） 

１４パルプ・紙・紙加工品製造業 

    １６化学工業（塩製造業及び医薬品製造業を除く） 

１８プラスチック製品製造業 

    １９ゴム製品製造業 

    ２１窯業・土石製品製造業 

    ２２鉄鋼業 

    ２３非鉄金属製造業 

    ２４金属製品製造業 

    ２５はん用機械器具製造業 
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    ２６生産用機械器具製造業 

    ２７業務用機械器具製造業 

    ２８電子部品・デバイス・電子回路製造業 

    ２９電気機械器具製造業 

    ３０情報通信機械器具製造業 

    ３１輸送用機械器具製造業（鉄道車両・同部分品製造業を除く） 

    ３２その他の製造業 

    ３９情報サービス業 

    ４１映像・音声・文字情報制作業 

    ４４道路貨物運送業 

    ４６航空運輸業 

    ４７倉庫業 

    ４８運輸に附帯するサービス業 

    ５０各種商品卸売業 

    ５１繊維・衣服等卸売業 

    ５３建築材料，鉱物・金属材料等卸売業 

    ５４機械器具卸売業 

    ５５その他の卸売業 

    ７１学術・開発研究機関 

    ７２専門サービス業 

    ７３広告業 

    ７４技術サービス業 

    ８２その他の教育，学習支援業 

    ９０機械等修理業 

⑨物流関連産業 

    ４４道路貨物運送業 

４５水運業 

  ４６航空運輸業 

  ４７倉庫業 

    ４８運輸に附帯するサービス業 

    ４９郵便業（信書便事業を含む） 

    ５０各種商品卸売業 

    ５１繊維・衣服等卸売業 

    ５２飲食料品卸売業 

    ５３建築材料，鉱物・金属材料等卸売業 

    ５４機械器具卸売業 

    ５５その他の卸売業 

          

（２）騒音、振動、臭気等により、環境の悪化をもたらすおそれのないものとは、大気汚染防止法、

悪臭防止法、水質汚濁防止法、騒音規制法、振動規制法、廃棄物の処理及び清掃に関する法律、
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下水道法等の関係法令及び条例、規則等を遵守するほか、次に掲げる事項を厳守するものをい

う。 

ア． 業務用及び冷暖房用の熱源は電気又はガス等クリーンエネルギーとする。 

イ． 焼却炉は設置しないこと。 

ウ． 排水は分流式とし、汚水排水と雨水排水は明確に区分し、系統的にそれぞれ定められ

た下水道施設に放流すること。 

エ． 雨水排水には、油脂類等の物質が混入しないよう措置を講ずること。 

オ． 汚水排水の管、溝及び貯留桝等から汚水が地下に浸透して土壌又は地下水の汚染を生

じさせないよう措置を講ずること。 

カ． 騒音及び振動の許容限度は、敷地境界線において次表に掲げる数値以下とすること。 

騒音及び振動の許容限度 

時間帯 ８時～１９時 １９時～８時 
騒音（デシベル） ６０ ５０ 
振動（デシベル） ６０ ５５ 
この規制基準値は、建築工事に伴って発生する騒音及び振動については適用しない。 

   キ． 事業活動に伴って排出される廃棄物は、自らの責任において、関係法令に基づき適正

に処分すること。 


